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EINFUHRUNG

1 LAGE IM RAUM

Die Marktgemeinde Marktl liegt im nord-ostlichen Bereich des Landkreises Altétting.
Der Planungsbereich selbst befindet sich dstlich des Ortsteiles Schiitzing. In nachfol-
gender Abbildung ist die raumliche Lage aufgezeigt.
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Quelle: https://geoportal.bayern.de/bayernatlas; verandert KomPlan; Darstellung nicht maRstablich.

2 INSTRUKTIONSGEBIET

Das Plangebiet umfasst die Flurnummern 191 (Teilflache), 192, 193, 194, 195 (Teilfla-
che), 196 (Teilflache), 197 (Teilflache), 198, 199 (Teilflache), 200 (Teilflache) 201
(Teilflache), 182, 184 (Teilflache) sowie 184/1 (Teilflache) mit einer Flache von
121.757 m2, Alle aufgefiihrten Flurstiicke befinden sich in der Gemarkung Schiitzing.
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Quelle: Landesamt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung; verandert KomPlan; Darstellung nicht
maf3stéblich.
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3 ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Anlass fur die Erstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan ist es, auf einer
im AuRenbereich liegenden Flache ein Sondergebiet flr regenerative Energienutzung
zu ermdglichen. In diesem Fall stellt der Planungsbereich glinstige Voraussetzungen
zu einer derartigen Nutzung durch die vorhandene Topographie dar, die auch aus
wirtschaftlichen Gesichtspunkten zur Betreibung einer Agri- und Freiflachenphotovol-
taikanlage beitragen. Zudem wird das Planungsgebiet als ,landwirtschaftlich benach-
teiligtes Gebiet" eingestuft. Seit dem Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) 2017 sind
PV-Freiflachenanlagen mit einer Nennleistung iber 750 kWp und bis mittlerweile ma-
ximal 20 MWp auf Acker- und Grunlandflachen in sogenannten ,landwirtschaftlich be-
nachteiligten Gebieten* forderféahig, sofern die Bundeslander eine entsprechende
Rechtsverordnung dazu erlassen. Bayern hat dies mit der ,Verordnung ber Gebote
fur Freiflachenanlagen* getan und unterstiitzt somit den Ausbau bayerischer PV-
Freiflachenanlagen.

Das Planungsgebiet umfasst im Wesentlichen landwirtschaftliche Nutzflachen (Acker,
Grunland). Im Norden und Osten grenzt ein Wald an, im Siiden und Westen weitere
Acker und Grunflachen sowie einzelne Hofe und Weiler.

Blick von Siiden nach Norden (Teilflache Freifla- | Blick von Norden nach Siiden (Teilflache Freifia-
chen-PV 1) chen-PV 2, A-/E-Flache)

Blick von Osten nach Westen auf Hofstelle Blick von Osten nach Westen (Teilflache Freifla-
chen-PV 2, A-/E-Fléche)
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Blick von Stiden nach Osten (Teilflache Freiflachen- Ik von Siid-Ost nach Nord-West (Agri-PV, Frei-
PV 1, A-/E-Flache) flachen-PV 1)

~,

PV 2) Blick von Westen nach Osten (A-/E-Flache)

Blick o Suden nach Norden (Freiflachen-

Quelle: Aufnahmen Sommer 2022, KomPlan.

Erforderlich fir die Umsetzung des Vorhabens ist entsprechend den gesetzlichen
Vorgaben die Ausweisung eines Sondergebietes nach § 11 BauNVO mit der Zweck-
bestimmung Freiflachenphotovoltaik und Agri-Photovoltaik, um den rechtlichen Anfor-
derungen gerecht zu werden und die Belange des Stadtebaus und der Landschafts-
planung in Einklang zu bringen. Aus diesem Grund wird im Zuge des Planaufstel-
lungsverfahrens ein integrierter Grinordnungsplan erstellt, sowie die Auswirkungen
der Planung auf die Umgebung durch eine Umweltprifung vorgenommen. Zudem er-
folgt parallel die Fortschreibung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes und
Landschaftsplanes der Marktgemeinde Marktl, um insgesamt die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Realisierung des Vorhabens zu schaffen.
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4 RAHMENBEDINGUNGEN

Baurechtliche Situation

Der vorliegende Geltungsbereich liegt vollstandig im Auf3enbereich. Aus baurechtli-
chen Gesichtspunkten bleibt daher fir das betroffene Planungsgebiet festzustellen,
dass derzeit kein Baurecht entsprechend den MaRgaben des Baugesetzbuches be-
steht. Dies wird nun durch das vorliegende Bauleitplanverfahren erwirkt, wobei im Pa-
rallelverfahren die Anderung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan der
Marktgemeinde Marktl erfolgt.

Das Vorhaben ist gemaR § 35 Abs. 1 BauGB im AuRenbereich nur zulassig, wenn 6f-
fentliche Belange nicht entgegenstehen und die ausreichende ErschlieRung gesichert
ist. Die Erschlief3ung ist, wie unter der Ziffer 7.1 Verkehr ausgefiihrt, gesichert, ferner
stehen Ziele der Raumordnung der Planung, wie unter Ziffer 4.1 Planungsvorgaben
dargelegt, nicht entgegen.

Hinsichtlich § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB wird darauf verwiesen, dass die geplante Frei-
flachenphotovoltaikanlage aufgrund ihrer GréRe nicht in den vorhandenen innerortli-
chen Licken realisiert werden kann. Zudem handelt es sich nicht um eine Bebauung
im klassischen Sinn, die einen dauerhaften Verlust landwirtschaftlich genutzter Fla-
chen durch grof3flachige Versiegelungen bedingen.

Umweltprifung

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes
nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung erforderlich, in der die vo-
raussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung hangen von der jeweiligen Pla-
nungssituation ab und werden von der Kommune in Abstimmung mit der Genehmi-
gungsbehorde festgelegt.

In diesem Fall erfolgt die Erarbeitung der Umweltprifung parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes mit Grunordnungsplan und dient somit gleichzeitig als Planungs-
grundlage fur das laufende Bauleitplanverfahren.

Hinsichtlich der darin gewonnenen Erkenntnisse wird auf den Umweltbericht nach
§ 2a BauGB zum Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 22 SO “Freiflachen PV
Schitzing” verwiesen, der den Verfahrensunterlagen beiliegt.
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4.1
411

Planungsvorgaben
Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.01.2020
enthalt als Leitbild einer nachhaltigen Raumentwicklung fachubergreifende und rah-
mensetzende Ziele, die einerseits das querschnittsorientierte Zukunftskonzept zur
raumlichen Ordnung und Entwicklung Bayerns konkretisieren, andererseits Leitlinien
darstellen, die im Zuge der Regionalplanung konkretisiert werden. Ziel muss dabei
stets die nachhaltige Entwicklung der Regionen sein.

Das aktuelle LEP ordnet die Marktgemeinde Marktl nach den Gebietskategorien ei-
nem Raum mit besonderem Handlungsbedarf zu.

Der Marktgemeinde Marktl ist die gesetzliche Verpflichtung, Bauleitplane an die Ziele
der Raumordnung anzupassen, bekannt. Da es sich bei diesen Zielen um verbindliche
Vorgaben handelt, die eine abschlie3ende Abwéagung enthalten, sind sie somit Gbli-
cherweise einer weiteren Abwagung nicht zuganglich.

Konkret ist zielbezogen Folgendes anzumerken:

5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

(G) Die raumlichen Voraussetzungen fir eine vielfaltig strukturierte,
multifunktionale und bauerlich ausgerichtete Landwirtschaft und eine
nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung fir die verbrauchernahe
Versorgung der Bevolkerung mit nachhaltig erzeugten Lebensmitteln,
erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie flir den
Erhalt der natirlichen Ressourcen und einer attraktiven Kulturland-
schaft und regionale Wirtschaftskreislaufe sollen erhalten, unterstitzt
und weiterentwickelt werden.

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten wer-
den. Insbesondere hochwertige Bdden sollen nur in dem unbedingt
notwendigen Umfang fir andere Nutzungen in Anspruch genommen
werden.

Es findet im Zuge der Planung nahezu keine Bodenversiegelung statt. Die Nutzung
als Extensivgriinland und landwirtschaftliche Nutzflache ist in Zukunft mdglich und die
Flachen gehen der Landwirtschaft nicht dauerhaft verloren.

6.1 Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur
(G) Die Energieversorgung soll durch den Um- und Ausbau der Ener-
gieinfrastruktur weiterhin sichergestellt werden. Hierzu gehéren insbe-
sondere
- Anlagen der Energieerzeugung und -umwandlung,
- Energienetze sowie
- Energiespeicher.

6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien
(2) Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschlie3en und zu nutzen
6.2.3 Photovoltaik

(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen méglichst auf vorbelasteten
Standorten realisiert werden

Dem Ziel, die Nutzung erneuerbarer Energien verstarkt zu erschlieRen und zu nutzen
kann mit dieser Planung uneingeschrankt Rechnung getragen werden.

7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche
(G) Freileitungen, Windkraftanlagen und andere weithin sichtbare Bau-
werke sollen insbesondere nicht in schutzwirdigen Talern und auf
landschaftspragenden Gelanderiicken errichtet werden.

Bei der betroffenen Flache handelt es sich um einen Landschaftsbereich, der auf-
grund der topografischen Verhaltnisse und der umgebenden Waldflachen nur von we-
nigen Standorten eingesehen werden kann. Zudem werden weitere Gehdlzpflanzun-
gen zur Abschirmung vorgesehen.
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4.1.2

4.1.3

4.1.4

4.1.5

4.1.6

4.1.7

4.1.8

Regionalplan

Der Betrachtungsraum liegt in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet und in einem
Vorranggebiet fir Hochwasserschutz.

Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan

Die Marktgemeinde Marktl hat einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) mit
integriertem Landschaftsplan. Der betreffende Bereich wird darin gegenwartig als Fl&-
che fur die Landwirtschaft, Abgrabungs- und Aufschittungsflache und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
dargestellt. Es ist daher die Fortschreibung des FNP im Parallelverfahren erforderlich.
Die Marktgemeinde Marktl ist sich angesichts des Vorhabens dem Grundsatz des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und der daraus resultierenden Verantwor-
tung sehr wohl bewusst, auch im Hinblick darauf, landwirtschaftliche Nutzflachen nun
fur bauliche Zwecke in Anspruch zu nehmen. Andererseits aber hat sie den Zielset-
zungen der Ubergeordneten Raum- und Landesplanung Rechnung zu tragen, indem
sie die regenerativen Energiequellen férdert und damit einen wichtigen Beitrag zum
Klimaschutz leistet.

Arten- und Biotopschutzprogramm

Der Geltungsbereich wird dem Unterbayerischen Higelland zugeordnet und liegt in
der naturraumlichen Haupteinheit 060 Isar-Inn-Higelland und darin wiederum in der
Untereinheit 060 A Tertiarhiigelland zwischen Isar und Inn.

Weitere Aussagen trifft das Arten- und Biotopschutzprogramm nicht.

Biotopkartierung

Im Geltungsbereich sind keine amtlich kartierten Biotope vorhanden.

Ca. 300 m westlich des Planungsgebietes befindet sich das grof3flachige Biotop:
Alzauen zwischen Emmerting und Schiitzing, Auwalder mit der Nummer 7742-0100-
001.

Artenschutzkartierung, Aussagen zum Artenschutz

Bisher sind keine Artnachweise der Artenschutzkartierung (ASK) fir den Geltungsbe-
reich bekannt.

Es fanden bisher keine faunistischen Kartierungen im Zuge des vorliegenden Planauf-
stellungsverfahrens zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange statt.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ist ggf. in Abstimmung mit den zu-
standigen Fachbehdrden ein Fachgutachten im Rahmen einer speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung zu erstellen.

Ergénzende Hinweise:

Laut Endbericht “Naturschutzfachliche Bewertungsmethoden Freilandphotovoltaikanlagen® des
Bundeamtes fiir Naturschutz von 2009 wird die Gefahr von Kollisionen von Végeln mit Photo-
voltaikmodulen oder erhebliche Irritationswirkungen durch PV-Freiflachenanlagen fur sehr ge-
ringgehalten. Fur zahlreiche Vogelarten kénnen die Anlagen insbesondere in ansonsten inten-
siv genutzten Agrarlandschaften wertvolle pestizidfreie und ungediingte Inseln sein, die als
Brutplatz und Nahrungsbiotop dienen. Dies gilt z. B. fiir Arten wie Feldlerche, Wachtel und
Rebhuhn. Mdéglicherweise profitieren auch Wiesenbriterarten, die keine groRen Offenlandarea-
le bendtigen wie Wiesenpieper und Braunkehlchen (vgl. auch BfN “Naturschutzfachliche Bewer-
tungsmethoden Freilandphotovoltaikanlagen®; 2009). Die schneefreien Bereiche unter den Mo-
dulen werden als Nahrungsbiotope von Sing- und Greifvégeln genutzt.

Da die Flache insgesamt extensiviert wird, gehen Gefahrdungen iberwiegend durch die Beein-
trachtigung aufgrund von Emissionen aus dem Baubetrieb aus, die hier aber als untergeordnet
relevant erachtet werden, da die Bauphase auf wenige Wochen beschrankt bleibt.

Schutzgebiete
Es sind keine Schutzgebiete ausgewiesen.

Sonstige Planungsvorgaben
Es sind keine weiteren Planungsvorgaben zu beachten.
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5 BESTANDSERFASSUNG UND BEWERTUNG

5.1 Vegetation
Gelandebegehungen erfolgten im August 2022. Der Planungsbereich selbst ist haupt-
sachlich landwirtschaftlich genutzt, in Form von Ackerbau und Intensivgriinland.
Am nordlichen und dstlichen Rand ist ein Wald vorhanden. Im Suden und an einem
schmalen Streifen im Osten befindet sich eine A-/E-Flache, die teilweise zum Gehdlz
des Waldes zahlt und im Suden mit Schilf und Weiden bewachsen ist.
Zwischen den PV-Flachen befindet sich eine Hofstelle, die mit Obstbdumen gesdumt ist.

5.2 Gelande und Untergrundverhaltnisse

5.2.1  Topographie
Das Gelande im Geltungsbereich fallt von Siden in Richtung Norden von 376 m Q.
NN. auf 374 m 0. NN. Von Ost nach West befindet sich nur ein Hohenunterschied von
ca.1lm.

5.2.2 Boden
Aussagen Uber detailgenaue Bodenbeschaffenheiten bzw. Untergrundverhaltnisse im
Gebiet kdnnen derzeit nicht getroffen werden.
Nach Aussagen des UmweltAtlas Boden handelt es sich am Standort um 17 Fast
ausschlieBlich (Para-) Rendzina und Braunerde-Rendzina aus Carbonatsandkies bis —
schluffkies oder Carbonatkies (Schotter).
Die Solarmodule und die Einfriedung werden mit Rammfundamenten ohne jeglichen
Einsatz von Beton gesetzt. Damit verbleiben nach einem Riickbau der Anlage keine
Ruckstande im Boden und die Flache bleibt fir eine landwirtschaftliche Folgenutzung
in einem guten landwirtschaftlichen Zustand erhalten.
Die Standards des Bundesverbandes Boden (Leitfaden des Bundesverbandes Boden
e. V. BVB-Merkblatt, Band 2; Bodenkundliche Baubegleitung BBB Leitfaden fir die
Praxis vom Bundesverband Boden e. V.; ISBN 978-3-503-154364) sind zu beachten.

5.2.3 Altlasten
Altlast- bzw. Altlastverdachtsflachen innerhalb des Geltungsbereiches sind nach der-
zeitigem Kenntnisstand nicht bekannt.
Dies besagt jedoch nicht, dass die Flachen frei von jeglichen Altlasten oder Boden-
verunreinigungen sind. Bodenverunreinigungen sind dem Landratsamt Altétting, staat-
liches Abfallrecht und Bodenschutzrecht, zu melden.

5.3 Wasserhaushalt

5.3.1  Grundwasser
Detaillierte Aussagen Uber die Grundwasserverhaltnisse kénnen derzeit nicht getrof-
fen werden, da keine Berechnungen bzw. wasserwirtschaftlichen Nachweise vorlie-
gen. Bauvorhaben sind gegen Schichtwasser zu sichern.
Bei etwaiger Freilegung von Grundwasser ist dies beim Landratsamt Altotting, Abt.
Wasserrecht, umgehend anzuzeigen. Fir eine ggf. erforderliche Bauwasserhaltung ist
beim Landratsamt Altétting, Abt. Wasserrecht, rechtzeitig eine wasserrechtliche Er-
laubnis zu beantragen.
Metalldacher aus Blei- / Zink- / Kupfer sind nicht zulassig, um etwaige diffuse Eintrage
dieser Schwermetalle in das Grundwasser zu vermeiden.
Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes.

5.3.2  Oberflachengewasser

Innerhalb des Planungsgebietes sind keine Oberflachengewasser vorhanden.
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Hochwasser
Uberschwemmungsgebiete

Nach dem UmweltAtlas Naturgefahren sind keine (berschwemmungsgeféhrdeten
Gebiete ausgewiesen.

Wassersensible Bereiche

Gemal UmweltAtlas Naturgefahren befindet sich im Planungsgebiet kein wassersen-
sibler Bereich.

Im Unterschied zu den Hochwassergefahrenflachen kann bei wassersensiblen Berei-
chen kein definiertes Risiko (Jahrlichkeit des Abflusses) angegeben werden und es gibt
keine rechtlichen Vorschriften wie Verbote und Nutzungsbeschrankungen im Sinne des
Hochwasserschutzes. Jedoch kénnen Gefahren durch Starkregenereignisse und hohe
Grundwasserstéande auch abseits von Gewassern auftreten. Grundsétzlich muss da-
her Uberall mit diesen Gefahren gerechnet werden, auch wenn diese im UmweltAtlas
Naturgefahren nicht flachendeckend abgebildet werden kénnen.

Einfluss des geplanten Vorhabens auf die Hochwassersituation und Starkregensituation

Fur das Planungsgebiet ist bei Starkregenereignissen/ Schneeschmelze auf Grund
des abfallenden Geléndes wild abflieBendes Oberflachenwasser nicht auszuschlie-
Ben. Dieses darf nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden. Gegebenen-
falls sind entsprechende Schutzvorkehrungen zu treffen.

Verschlechterungen fir Dritte, Nachbarn, Oberlieger oder Unterlieger sind nicht zu
erwarten.

Gefahren fir Leben und Gesundheit

Wie vorstehend ausgefihrt, kann bei Starkregenereignissen/ Schneeschmelze auf
Grund des abfallenden Geléandes wild abflieRendes Oberflachenwasser nicht ausge-
schlossen werden. Hochwassergefahren durch Wildbache oder Sturzfluten nach
Starkregenereignissen treten meist kleinrdumig, mit hohen FlieBgeschwindigkeiten
und grof3er Wucht bei geringer oder ohne Vorwarnzeit auf. Durch die zukinftige Nut-
zung als Freiflachenphotovoltaikanlage sind keine Gefahrenpunkte zu erkennen, welche
die Nutzung der Flache selbst oder unmittelbar angrenzende Grundstiicke beeintrachti-
gen konnten. Vielmehr ist auf Grund der vorhandenen Planung sowie der Grundlagen
im Wasserhaushaltsgesetz sichergestellt, dass keine potentielle Gefahrdungslage vor-
liegt.

Uberschwemmungen bedeuten fiir den Einzelnen eine eher geringe Gefahr, da der
Anstieg des Wassers bei ausreichender Hochwasservorhersage genligend Zeit |&sst,
in sichere Aufenthaltsraume auszuweichen oder Betroffene zu evakuieren.

Klima und Luft

Der Geltungsbereich liegt groRklimatisch betrachtet am Ubergang zwischen atlanti-
schem und kontinentalem Klima.

Der Geltungsbereich hat zwar grundsatzlich eine hohe Warmeausgleichsfunktion,
spielt aber weder eine Ubergeordnete Rolle als Kaltlufttransport- oder -sammelweg
noch ist er fir die Frischluftversorgung von Siedlungsgebieten von Bedeutung.
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5.6
5.6.1

5.6.2

Landschaftsbild und Erholungseignung

Der Landschaftsausschnitt stellt sich landlich gepragt dar. Neben dem kleinen Weiler
Schitzing und vereinzelte Hofstellen bestimmen zusammenhangende Waldbereiche
im Wechsel mit Ackerflachen und untergeordnet Grunlandflachen das Bild. Ein aus-
gedehntes Netz an Wirtschaftswegen und einer Gemeindeverbindungsstrale ermdg-
licht die Erfahrbarkeit der Landschaft fiir Ful3ganger, Radfahrer und Sporttreibende.
Der Geltungsbereich und seine Umgebung sind daher zur ruhigen, naturbezogenen
Erholung geeignet. Kulturhistorische Objekte mit Fernwirkung fehlen. Raumpragende
Strukturen werden durch die angrenzenden Gehdlzbestande und Waldflachen ge-
schaffen; sie verleihen dem Landschaftsbild eine gewisse Wertigkeit.

Denkmalschutz
Bodendenkmaler

Es sind drei Bodendenkmaler im Bereich der vorgesehenen Sondergebietsauswei-
sung bekannt. Dabei handelt es sich beim Denkmal-Nr. D-1-7742-0081 um verebnete
Grabhigel und Kreisgraben vorgeschichtlicher Zeitstellung und um eine Siedlung vor-
und frihgeschichtlicher Zeitstellung u. a. der Laténezeit und der rémischen Kaiser-
zeit. Das Denkmal-Nr. D-1-7742-0015 verweist auf archaologische Befunde im Be-
reich eines Kanalsystems des hohen Mittelalters und das Denkmal-Nr. D-1-7742-0122
auf eine Stral3e aus der rdmischen Kaiserzeit.

Auf die Hinweise durch Text im Bebauungsplan mit Grinordnungsplan, Ziffer 2
Denkmalschutz — Bodendenkmalpflege, wird verwiesen.

Baudenkmaler

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan selbst sowie dessen
naherem Umgriff sind keine Baudenkmaler registriert.
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TEIL A) BEBAUUNGSPLAN

6.2

ERLAUTERUNG DER STADTEBAULICHEN FESTSETZUNGEN

Vorbemerkung

Im Zuge der vorliegenden, qualifizierten Bauleitplanung werden nun die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes ge-
maR den gesetzlichen Vorgaben geschaffen. Dazu werden Festsetzungen durch Text
und Planzeichen getroffen, die nun im Einzelnen nachstehend erlautert werden.

Nutzungskonzept

Art der baulichen Nutzung

Die Auspragung des gesamten Geltungsbereiches ist auf ein Sondergebiet fir erneu-
erbare Energien (Freiflachen-PV und Agri-PV) entsprechend § 11 BauNVO ausgerich-
tet mit der Zweckbestimmung Freiflachenphotovoltaik. Zulassig sind hier somit ledig-
lich Anlagen und Einrichtungen fir die Nutzung von Sonnenenergie zur Stromerzeu-
gung in Form von Photovoltaikmodulen sowie fir Gebaude und bauliche Anlagen als
Ubergabe- / Wechselrichter- / Trafostation / Batteriespeicher sowie integrierte land-
wirtschaftlich Nutzung zwischen den Modulreihen.

Zeitliche Befristung der Nutzung

Die Nutzung der gesamten Flache innerhalb des Bebauungsplanes mit Griinord-
nungsplan wird beschréankt bis zum Zeitpunkt des Eintretens einer dauerhaften Nut-
zungsaufgabe des zulédssigen Solarparks.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im Planungsbereich durch die Definition von
Grundflachen entsprechend 8 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO geregelt, Geschossflachen-
zahlen werden nicht erforderlich. Festgesetzt wird hierbei eine Grundflache von insge-
samt ca. 121.757 m2. Die Uberbaubaren Flachen sind in dieser Planung durch Bau-
grenzen definiert. Den Schwerpunkt bilden dabei die Aufstellflachen fir die Solarmo-
dule einschlieRlich Ubergabe-/ Wechselrichter-/ Trafostation / Batteriespeicher. ldeal-
erweise erfolgt die Anordnung der Module so, dass eine Befahrbarkeit mit landwirt-
schaftlichen Geraten zur Mahd und zum Abtransport des Méahgutes problemlos mog-
lich ist.

Der Standort der Trafostationen ist innerhalb der Baugrenzen variabel. Das heil3t,
dass der in der Plandarstellung aufgezeigte Standort letztlich auch an anderer Stelle
sein kann.

Die Hohe der baulichen Anlagen ist aus stadtebaulichen Gesichtspunkten tGber Ober-
grenzen im Bebauungsplan geregelt. Definiert wird daher im Bebauungsplan die ma-
ximal zulassige Wandhohe von Ubergabe-/ Wechselrichter-/ Trafostation / Batterie-
speicher sowie der Modulkonstruktionen.

Fur zulassig erklart werden dabei

0 Betriebsgebaudehthen von maximal 3,50 m und

O fir die Modulkonstruktionen Hohen von maximal 3,50 m fur SO | + Il

O fir die Modulkonstruktionen Hohen von maximal 4,50 m fir Agri-PV

Die Hohen sind ab natirlicher Gelandeoberkante zu messen, bis zum Schnittpunkt
der AuRBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss
der Wand bzw. Modulkonstruktion.

GemaR einschlagigen Rechtsprechungen ist eine Bezugnahme auf die natirliche Ge-
landeoberflache zur Festlegung eines unteren Bezugspunkts bei einem bewegten Ge-
lande wie im vorliegenden Fall nicht ausreichend, da diese zu unbestimmt sei. Danach
waren die Bezugspunkte bei der Festsetzung von Héhen zu bestimmen.
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6.3

Eine Abstimmung mit der Fachbehdrde in einem anderen Fall hat im Ergebnis erge-
ben, dass das natiirliche Gelande als Bezugspunktfestsetzung herangezogen werden
kann, wenn es gleichmaRig ansteigt. Jedoch ist der Sachverhalt entsprechend zu be-
grinden. Die Gesamtanlage hat somit der anstehenden Hangneigung zu folgen, wo-
bei Abgrabungen und Aufschiittungen nicht vorgenommen werden dirfen. Damit folgt
die Modulstaffelung gleichmafig dem nattrlichen Geléande. Dies wird durch den Aus-
schluss von Abgrabungen und Aufschiittungen gemaR den Festsetzungen durch Text
Ziffer 3.5 Gestaltung des Gelandes sichergestellt. In Hinblick auf die Nutzung der PV-
Anlage mit aufgestanderten Modulen ist diese mit anderen ErschlieBungsanlagen
nicht zu vergleichen und somit kann davon wie im vorliegenden Fall abgewichen wer-
den.

Auf die dazu im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen wird Bezug genommen.

Zur inneren ErschlieBung sowie zur Pflege der gesamten Anlage sind entsprechende
Wegeflachen vorgesehen. Es handelt sich hierbei um umlaufende betriebliche Pflege-
streifen mit einer Breite von mindestens 3,00 m, die als Griinwege ohne Befestigung
vorgesehen sind.

Baustruktur
Ein klassisches Bebauungskonzept ist aufgrund der Sondernutzung nicht erforderlich.

Ortliche Bauvorschriften

Die im Bebauungsplan festgesetzten Regelungen zu 6rtlichen Bauvorschriften stellen
erganzende MaRRnahmen zur Gestaltung der Anlage dar und wurden auf die tatséch-
lich erforderlichen MaflRnahmen, entsprechend der beabsichtigten Nutzung, be-
schrankt. Sie wurden in vorliegender Planung auf die tatséchlich erforderlichen MaR-
nahmen beschrankt. Diese betreffen nachfolgende Festlegungen:

Gestaltung der Gebdude und der baulichen Anlagen

Es sind fur die Betriebsgebaude unterschiedliche Dachformen wie Satteldach, Pult-
und Flachdach zulassig. Diese orientieren sich dabei am Zweck der vorgesehenen
Nutzung als untergeordnete Baukorper innerhalb der Sondernutzung.

Mit einer maximalen Dachneigung von 25° ist dem Landschaftsbild Rechnung getragen.
An Dachdeckungen sind alle harten Dachdeckungen mit Ausnahme von Zink- / Blei- /
Kupferdeckungen erlaubt, um, etwaige diffuse Eintrage dieser Schwermetalle in das
Grundwasser zu vermeiden.

Eine extensive Dachbegriinung ware bei Pult- und Flachdachern aus Griinden des
Landschaftsbildes wiinschenswert.

Einfriedungen

Die Umzaunung des Gelandes ist als Mindestsicherung der Objekte aus Versiche-
rungsgriinden notwendig. Die Einfriedungen kénnen als Metallzdune oder Maschen-
drahtzaune bis zu einer Hohe von 2,50 m ausgefiihrt werden. MalRgebend ist hierbei
das natlrliche Gelande. In jedem Fall ist bei der Ausfiihrung darauf zu achten, dass
ein Bodenabstand von mindestens 15 cm gewahrt wird, um Wanderbewegungen von
Kleinsdugern zu ermdglichen. Demzufolge diirfen auch keine Sockel errichtet werden.
Alternativ sind alle 20-30m am Boden kleintierdurchlassigen Réhren zu integrieren.

Hinweis:

Es ist hierbei zu beachten, dass Abstande von mehr als 20 cm sich bei einer Beweidung wiede-
rum als kritisch erweisen kénnen, da Weidetiere méglicherweise nicht mehr sicher gezaunt
werden koénnen.

Gestaltung des Gelandes

Weder Abgrabungen und Aufschittungen noch Stitzmauern sind zulassig. Dies ge-
wabhrleistet eine homogene ,Modullandschaft‘ und leistet einen Beitrag fir das Orts-
und Landschaftsbild.
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6.4

7.2

7.3
7.3.1

7.3.2

Planungen, Nutzungsregelungen und MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft

Die privaten Grinflachen erfullen wichtige Funktionen im Hinblick auf das Orts- und
Landschaftsbild, aber auch als Lebensraume und biotopvernetzende Elemente.
Berlicksichtigung finden ebenfalls die erforderlichen Kompensationsflachen, die als
Entwicklungsziel die Entwicklung von strukturreichen Lebensraumkomplexen, angren-
zend an bestehende Habitate, zur Foérderung der Artenvielfalt nennen. Es werden
Streuobstpflanzungen geférdert.

Im Detail wird auf die Ausfiihrungen im Teil B) Grinordnungsplan unter der Ziffer 14
Erlauterung der griinordnerischen Festsetzungen verwiesen.

TECHNISCHE INFRASTRUKTUR
Verkehr

Bahnanlagen
Im Planungsgebiet und im naheren Umgriff befinden sich keine Bahnanlagen.
StralRenverkehr

Die verkehrliche Erschlief3ung erfolgt tiber eine Gemeindeverbindungsstral3e und tber
die bestehenden Wirtschaftswege in den Anlagenbereich selbst.

Das Sondergebiet ist somit flir den motorisierten Verkehr erreichbar, sonstige Aus-
baumafinahmen der vorhandenen ErschlieRungen sind nicht erforderlich.

Offentlicher Personennahverkehr

Es besteht keine Anbindung an den o6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV). Dies
ist fr die beabsichtigte Nutzung auch nicht erforderlich.

Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung bzw. -verwertung ist Gber den Landkreis geregelt. Bei vorliegen-
der Anlage féllt jedoch nutzungsbedingt kein Abfall an.

Wasserwirtschaft
Wasserversorgung

Ein Anschluss an die zentrale Wasserversorgung wird fir die beabsichtigte Nutzung
nicht benétigt.

Abwasserbeseitigung

Schmutzwasserbeseitigung

Innerhalb der Anlage fallen keine Schmutzwésser an. Ein Anschluss an das o6ffentli-
che Versorgungsnetz bzw. an eine private Schmutzwasseranlage ist daher nicht er-
forderlich.

Die Reinigung der Module darf ausschlie3lich nur mit Wasser ohne Zusétze erfolgen.
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Niederschlagswasserableitung

Die Entwasserung des anfallenden Niederschlagswasser der kompletten Freiflachen
sowie der Dachwasser der Ubergabe-/ Wechselrichter-/ Trafostation / Batteriespeicher
erfolgt innerhalb des Planungsgebietes wie bisher. Durch die Umnutzung wird nicht
mit gednderten Abflussverhaltnissen gerechnet, insofern sind keine zusatzlichen
MaRnahmen flr Entwasserungseinrichtungen vorgesehen.

In Abhangigkeit der Einschatzungen der zustéandigen, am Verfahren beteiligten Fach-
behorden ist dies gegebenenfalls zu konkretisieren. Sollten hierfiir Erfordernisse abzu-
leiten sein, gehen diese zu Lasten des Anlagenbetreibers.

Energieversorgung

Das Thema ,regenerative Energienutzung® gewinnt aktuell, auch durch die Anderun-
gen der BauGB-Novelle 2011, in der kommunalen Bauleitplanung an Bedeutung und
veranlasst die Kommunen in diesem Zusammenhang den Klimaschutz zu berlicksich-
tigen.

Elektrizitat

Das Versorgungsnetz wird durch die

Bayernwerk Netz GmbH, Landshuter Str. 22, 84307 Eggenfelden
unterhalten.

Netzeinspeisung der geplanten Anlage
Der mogliche Netzanschlusspunkt in das 20kV-Netz ist die Leitung BGH-Kemerting 3
(48.203297, 12.932006), ca. 4 km sudostlich der Anlage.

Freileitungen
Das Planungsgebiet wird nicht von Freileitungen tangiert.

Hinweise:

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist das Versor-
gungsunternehmen zu verstandigen. Um Unfélle und Kabelschaden zu vermeiden, missen die
Kabeltrassen ortlich genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt
werden. Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits
von Erdkabeln freizuhalten. Lasst sich dieser Abstand nicht einhalten, sind im Einvernehmen
mit dem Energietrager geeignete Schutzmafinahmen durchzufiihren. Es geht hier nicht nur um
die Verhinderung von Schaden durch Pflanzarbeiten, sondern auch um zu befurchtende Spat-
folgen durch Baume bzw. Baumwurzeln mit erschwertem Betrieb, Uberwachung und Reparatur
von unterirdischen Versorgungsanlagen. In jedem Fall ist ein Zusammenwirken der Beteiligten
erforderlich. Pflanzungen von Strauchern im Bereich von Erdkabeln sind nach Mdglichkeit
ebenfalls zu vermeiden. Bei Anndherungen ist eine Verstéandigung erforderlich, damit die
Pflanztiefe sowie die Strauchart und deren Wurzelverhalten hinsichtlich der unterirdischen Ver-
sorgungsanlage Uberpriift werden kann.

Das Merkblatt Giber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen, herausge-
geben von der Forschungsgesellschaft fir Straflen- und Verkehrswesen, ist zu beachten. So-
weit erforderlich, sind notwendige Stral3enbeleuchtungsmasten und Kabelverteilerschachte auf
Privatgrund zu dulden.

Aufmerksam gemacht wird weiterhin auf die Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossen-
schaft Energie Textil Elektro Medienerzeugnisse (BG ETEM) fiir elektrische Anlagen und Be-
triebsmittel (DGUV V3) und die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen, welche ebenfalls ein-
zuhalten sind.

Gas
Das Planungsgebiet wird nicht von Gashochdruckleitungen berihrt.
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7.5

Telekommunikation

Deutsche Telekom AG

Eine Versorgung des Planungsbereiches mit Telekommunikationseinrichtungen ist
nicht erforderlich und auch nicht vorgesehen.

Gegebenenfalls ist dennoch die Anbindung an das Telekommunikationsnetz der
Deutsche Telekom auf freiwilliger Basis und unter der Voraussetzung der Kostener-
stattung durch den Vorhabentrager maoglich. Hierzu ist jedoch eine rechtzeitige und
einvernehmliche Abstimmung des Vorhabentragers mit der Telekom erforderlich.

Hinweis:

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale* der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 — u. a.
Abschnitt 3 und 6 — zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

BRANDSCHUTZ

Beziiglich des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind bei der
Aufstellung von Bauleitplanungen die allgemeinen Bestimmungen gemaf den Vor-
schriften der DIN 14090 sowie der BayBO einzuhalten. Hierbei missen ausreichende
Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr und den Rettungsdienst vorgese-
hen werden, die Zufahrt muss jederzeit gewahrleistet sein.

Insgesamt gesehen ist der abwehrende Brandschutz sowie die Bereitstellung der not-
wendigen Loschwasserversorgungsanlagen entsprechend Art. 1 Abs. 1 und 2 des
Bayerischen Feuerwehrgesetzes (BayFwG) sicherzustellen.

Beziglich des abwehrenden und vorbeugenden Brandschutzes wird im vorliegenden
Vorhaben auf gegebenenfalls besondere Anforderungen speziell fir Photovoltaikanla-
gen hingewiesen. Hierbei ist besonders DIN14095 zu beachten, ein entsprechender
Feuerwehrplan vorzusehen. Dieser ist dem Kreisbrandrat zur Durchsicht und Freigabe
vorzulegen.

Im Falle der Bereitstellung einer gewaltlosen Zugangsmaglichkeit fir die Feuerwehr
kann am Zufahrtstor ein Feuerwehr-Schltisseldepot Typ 1 vorgesehen werden.

Hinsichtlich der erforderlichen Flachen fir die Feuerwehr (Feuerwehrzufahrt / Aufstell-
und Bewegungsflachen) sind entsprechend der Liste der Technischen Baubestim-
mungen (vgl. AIMBI Nr. 14/2013 Ifd. Nr. 7.4) die Vorgaben der “Richtlinie Gber Flachen
fur die Feuerwehr* (Fassung 02/2007) einzuhalten.

Zur Sicherstellung der Erreichbarkeit im Schadensfall miissen am Zauntor deutlich
und dauerhaft die Nennung und die Erreichbarkeit des Verantwortlichen fir die techni-
sche Anlage angebracht sein. Dies ist auch der ortlichen Feuerwehr mitzuteilen.

Hinweis:
Die Belange des Brandschutzes gehen grundsatzlich zu Lasten des Vorhabentragers.
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IMM