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1. Geltungsbereich

Die Bebauungsplananderung erstreckt sich auf den gesamten Geltungsbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gebiet slidlich der alten BahnhofstralRe“.

2. Zweck und Ziel der Anderung

Die Gemeinde Marktl hat fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 3 beschlossen, neben den bereits zugelassenen Gebauden mit Sattelddchern
auch Gebaude mit Walmdachern zuzulassen.

Zusatzlich soll die Errichtung von Dachgauben und Solaranlagen ermdglicht werden.
Die genannten ortsplanerischen Zielsetzungen sollen in dieser Bebauungsplan-
anderung eingearbeitet werden.

Ziel ist hierbei mehr Moglichkeiten bei der Bebauung von Grundstlicken, sowie bei
Gebaudeerweiterungen und Gebaudeumbauten zu schaffen.

3. Art und MaB der baulichen Nutzung

Art und MafB der baulichen Nutzung sollen wie im rechtskréaftigen Bebauungsplan mit
allen bereits vorgenommenen Anderungen beibehalten werden.

Das im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte allgemeine Wohngebiet WA als
Art der baulichen Nutzung wird ohne Anderung ibernommen.

Als zusétzliche Dachform sollen Walmdacher zugelassen werden.

Die festgesetzten Dachneigungen im rechtskraftigen Bebauungsplan mit allen bereits
genehmigten Anderungen sollen geringfiigig gedndert werden.

Die Dachneigung soll mit einer unteren Grenze von 22° festgesetzt werden. Die
obere Grenze soll generell fir den gesamten Geltungsbereich einschl. allen bereits
vorgenommenen Anderungen auf 30° festgesetzt werden.

Die Firstrichtung soll dabei frei wahlbar sein, in Langsrichtung verlaufen, und in der
Mitte des Gebéaudes liegen.

Auflerdem sollen Dachgauben und Solaranlagen zugelassen werden.

4. Auswirkungen der Anderung

Das Ortsbild wird durch die Anderung und Aufnahme der unter 3.) genannten
Festsetzungen im Vergleich zur bisherigen Bebauung nicht wesentlich verandert, und
nicht wesentlich negativ beeinflusst.

5. Verfahren

Die Anderung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt, da
die Grundzige der Planung nicht beriihrt werden.
Ein Umweltbericht ist nicht notwendig.



Erginzung und Anderung der textlichen Festsetzungen

1. Gestaltung der Gebaude:
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Dachform

Dachneigung

Dachgauben:

Solaranlagen:

Firstrichtung:

Hinweis:

Marktl, den 03.04.2012

Zulassig sind:
SD = Satteldach

WD = Walmdach
22° bis 30°

Dachgauben sind zulassig ab einer
Gebaudedachneigung von 27 °,mit einer
AuBenmalbreite von max. 1,50 m, und ausschlielich
als Satteldachgaube.

Der Abstand zur giebelseitigen AuBenwand muss
mind. 2,00 m betragen.

Solaranlagen sind zuldssig, wenn sie

a) in die Dachflache integriert sind, oder

b) parallel zur Dachfléche in einem Abstand von max.
20 cm (OK Dachflache bis OK Solarmodul)
angeordnet werden.

frei wahlbar. Der First muss jedoch in Langsrichtung
und in der Mitte des Gebaudes liegen.

Solaranlagen kénnen in der Nachbarschaft zur
Blendung fiihren, wenn diese in Ost- oder
Westrichtung ausgerichtet sind.

Je naher die Anlage an schiitzenswerten Orten liegt,
je geringer der Hohenunterschied und je groBer die
blendende Flache ist, umso héher fallt die Dauer der
Blendung aus.

Hubert Gschwendtner 1. Blirgermeister




Verfahrensvermerke:

Der Gemeinderat Marktl hat in der Sitzung vom 13.12.2011 die Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 06.02.2012 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 06.02.2012 wurde mit Begriindung
gem. §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.02.2012 bis 19.03.2012 im vereinfachten Verfahren
offentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf der Bebauungsplanidnderung in der Fassung vom 06.02.2012 wurden die Trager
offentlicher Belange gem. §4 BauGB in der Zeit vom 14.02.2012 bis 19.03.2012 beteiligt.

Der Gemeinderat Markil hat mit Beschluss vom 03.04.2012 die eingegangenen Stellungnahmen
abgewogen, und in die textlichen Festsetzungen der Bebauungsplanédnderung eingearbeitet.

Marktl, den 03.04.2012

Die Anderung des Bebauungsplanes wurde durch das Landratsamt Altétting mit Bescheid vom T

02.05.2012 gem. §10 Abs. 2 BauGB genehmigt.
Der Satzungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde am 04.05.2012 gem. §10 Abs. 3

Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.
Die Anderung des Bebauungsplanes ist damit in Kraft getreten.

Marktl, den .04.05.2012




Bekanntmachung

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)

Genehmigungsverfahren fiir die
Anderung des Bebauungsplanes Nr.3
»Gebiet siidlich der alten BahnhofstrafSe”

Das Landratsamt Altétting hat mit Bescheid vom 02.05.2012 die vom Markt Marktl
beschlossene Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gebiet sudlich der alten
Bahnhofstrae® genehmigt.

Die Anderung des Bebauungsplanes wurde in der Sitzung am 03.04.2012 als Satzung
beschlossen.

Die genehmigte Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung, wird zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt. Der
Bebauungsplan liegt in der Geschéftsstelle des Marktes Marktl, Zimmer Nr. 9, wéhrend der
allgemeinen Dienststunden zur Einsichtnahme auf.

Die Anderung des Bebauungsplanes tritt mit dem Tag der Bekanntmachung in Kraft.

Hinweise:

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 Baugesetzbuch BauGB
Gber die fristgeméaRe Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fur Eingriffe in
eine bisher zulédssige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und lber das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.

Gleichzeitig wird auf § 215 Abs. 1 Baugesetzbuch BauGB hingewiesen, wonach
unbeachtlich werden

1. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens-
....und Formvorschriften und

2. Mangel des Abwagungsvorganges

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegentber der
Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindeten Sachverhalts geltend gemacht
worden sind.

Bekanntmachungsnachweis: '-:"'_T_"'-'\'-Marktl ,den .04.05.2012
Anschlag an die Gemeindetafel: - ol s

Ausgehangt am _04.05.2012

Abgenommen am 28..06.2012 | h ﬂ}_j'éschwendtner, 1. Burgermeister




