Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 3 mit integrierter Grinordnung
"Gebiet sudlich der alten Bahnhofstral3e"
M 1:1.000
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PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

. PLAZEICHNUNG M 1:1.000

14. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 mit integrierter

Grunordnung "Gebiet sudlich der alten Bahnhofstral3e"
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Die Marktgemeinde Marktl am Inn im Landkreis Altétting erlasst auf Grund

der §§ 2 Abs. 1, 9, 10 und 13 a Baugesetzbuch (BauGB)

des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO)

der Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung, die 14. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 mit integrierter Grinordnung "Gebiet sudlich der alten
BahnhofstralRe" gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung als Satzung.

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Fir den raumlichen Geltungsbereich der 14. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 3 mit integrierter Grinordnung "Gebiet sudlich der alten Bahnhofstrale" gem. § 13 a BauGB
zur Innenentwicklung ist die Planzeichnung M 1:1.000 vom 30.01.2024 mafRgebend. Sie ist
Bestandteil dieser Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung
Die 14. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 mit integrierter Griinordnung
"Gebiet sudlich der alten Bahnhofstrale" gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung besteht aus:
1) Planzeichnung (M 1:1.000) mit zeichnerischem Teil vom 30.01.2024, Ubersichtslageplan
und den planlichen und textlichen Festsetzungen
2) Begrindung vom 30.01.2024
3) Anlagen:
Anlage 1: Immissionsschutztechnisches Gutachten - Schallimmissionsschutz - 14.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 3 "Gebiet siidlich der alten
Bahnhofstrale" der Marktgemeinde Marktl am Inn - Prognose und Beurteilung der
Gerauscheinwirkungen durch offentlichen Verkehr vom 17.07.2023, Hoock & Partner
Sachverstandige PartG mbB, Landshut

Marktgemeinde , den 28.02.2024,

Marktl am Inn

Benedikt Dittmann, 1. Blirgermeister

DIE PLANLICHEN UND TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN DES RECHTSVERBINDLICHEN
BEBAUUNGSPLANES NR. 3 MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG "GEBIET SUDLICH DER
ALTEN BAHNHOFSTRASSE" MIT ALLEN ANDERUNGEN WERDEN AUSSCHLIESSLICH
FUR DEN GELTUNGBEREICH DER 14. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES

BEBAUUNGSPLANES MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG
DURCH DIE FOLGENDEN FESTSETZUNGEN ERSETZT.

1.1

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(W)

Mischgebiet gemal § 6 BauNVO;

zuldssig sind Wohngebaude, Geschafts- und Burogebaude,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe
mit Ausnahme Schlachtbetriebe, Anlagen fur Verwaltungen sowie
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke, Gartenbaubetriebe und Tankstellen;

unzulassig sind Vergnugungsstatten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8
BauNVO; ebenso unzulassig ist die Ausnahme der
Vergnugungsstatten gem. § 6 Abs. 3 BauNVO.

2.0 BAUWEISE, BAUGRENZE

2.5

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
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Baugrenze

Baulinie

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen,

hier: Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen

und Gemeinschaftsanlagen,
hier: Tiefgarage (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

offene Bauweise

3.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 BauNVO)

3.1 GRZ 0,6 max. zulassige Grundflachenzahl
3.21  WH mind. traufseitige Mindest-Wandhéhe (WH mind.) in Metern gem.
Planeintrag bezogen auf den jeweiligen festgesetzten
Hohenbezugspunkt je Baufenster
3.2.2 WH max. maximal zulassige traufseitige (WH max.) in Metern gem.
Planeintrag bezogen auf den jeweiligen festgesetzten
Hoéhenbezugspunkt je Baufenster
3.3 FH maximal zulassige Firsthohe (FH) in Metern gem. Planeintrag
bezogen auf den jeweiligen festgesetzten Hohenbezugspunkt je
Baufenster
4.0 VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
4.1 Stralkenverkehrsflache, 6ffentlich
4.2 Strallenbegrenzungslinie
4.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, 6ffentlich
B Bushaltestelle
E Parkplatz
FulRgangerbereich
5.0 SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN
5.1 N I . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB, Innenkante mal3gebend)
5.2 00009000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
hier: unterschiedliche Wand- und Firsthohen, unterschiedliche
Dachform und -neigung
5.3 363,20 festgesetzter Hohenbezugspunkt in Meter uber Normal Null je
Baufenster (§ 9 Abs. 3 BauGB)
5.4 Dachform zulassige Dachformen gem. Planeintrag
5.5 Dachneig. zulassige Dachneigungen in Grad gem. Planeintrag
5.6 ]'—“—“—“—“—“—'[ beschrankt 6ffentlicher Weg; hier: 6ffentlicher FuBweg und
gleichzeitig Zufahrt zu Flur-Nr. 56 Gemarkung Marktl
6.0 GRUNORDNUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 und Abs. 6 BauGB)
6.1 zu erhaltende Einzelbaume
6.1.1 @ Laubbaum I. Ordnung
6.1.2 @ Laubbaum II. Ordnung
6.2 offentliche Grinflache

7.0 KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

7.1
7.2 o
7.3

7.4

75—
7.6 L
8.0 HINWEISE

8.1 A

8.2  —_—

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 3 mit integrierter Grinordnung "Gebiet

sudlich der alten BahnhofstraRe" mit allen Anderungen

Flurstlicksgrenze

Flursticksnummer

Bestandsgebaude

Hohenlinien Bestandsgelande

Hauptabwasserleitung, hier: gemeindlicher Mischwasserkanal,
unterirdisch

Bemaliung

Sichtdreieck 3,0/70 m zur Kreisstral3e (50 km/h)

8.3

Nutzungsschablone

Art der baulichen
Nutzung

max. zulassige traufseitige
Wandhéhe WH max.

traufseitige Mindest-Wandhohe
WH mind.

in Metern von festgesetztem Hohenbezugspunkt
max. zulassige Firsthéhe FH

in Metern von festgesetztem Hohenbezugspunkt

max. zuldssige Grundflachenzahl
GRz

Verhaltnis der Gberbaubaren Flache zur
Grundstticksflache

zulassige Dachform
zulassige Dachneigung in Grad

Bereich A, Bund C

MI Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

@ 0,6 max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

GRz | WH (§ 19 BayN\_/O) " ;
max. 0,6| gem.Planeintrag max. zulassige traufseitige Wandhdhe (WH max.)
gem.Planeintrag traufseitige Mindest-Wandhdhe (WH mind.)
gem.Planeintrag max. zulassige Firsthdhe (FH)
gem.Planeintrag Zulassige Dachformen
gem.Planeintrag zulassige Dachneigungen

gem. Planeintrag
Dachform

gem. Planeintrag

Dachneig.
gem. Planeintrag

IIl. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 FESTSETZUNGEN NACH BAUGB UND BAUNVO

1.1

1.1.1

1.1.2.1

1.1.2.2 WH max.

1.2

1.3

1.4

1.5

Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16, § 19, § 20 BauNVO)
GRZ

Grundflachenzahl (GRZ) max. 0,6

WH mind. traufseitige Mindest-Wandhohe (WH mind.) in Metern bezogen auf den
jeweiligen festgesetzten Hohenbezugspunkt je Baufenster fur
Hauptgebaude

Bereich Aund C: Mindest-Wandhdhe 6,5 m;

Bereich B: Mindest-Wandhohe 9,0 m.

maximal zulassige traufseitige Wandhoéhe (WH max.) in Metern bezogen
auf den jeweiligen festgesetzten Hohenbezugspunkt je Baufenster fur
Hauptgebaude

Bereich Aund C: max. zulassige traufseitige Wandhdhe 9,0 m;
Bereich B: max. zulassige traufseitige Wandhohe 10,5 m.

Als maximale mittlere Wandhohe fur Grenzgaragen und Nebengebaude
werden 3,0 m festgesetzt.

FUr die Wandhohe gilt das Mal® vom jeweils festgesetzten
Hohenbezugspunkt (Punkt 11.5.3) bis zum Schnittpunkt der AuRenflache der
Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand bzw.
Oberkante Attika Flachdach.

Bei Flachdachern ist die max. zuldssige traufseitige Wandhohe der
max. Gebaudehdhe gleichzusetzen.

FH maximal zulassige Firsthohe (FH) in Metern bezogen auf den festgesetzten
Hoéhenbezugspunkt je Baufenster fir Hauptgebaude
Bereich A: max. zulassige Firsthohe 11,5 m;
Bereich B: max. zulassige Firsthohe 13,0 m;
Bereich C: max. zulassige Firsthéhe 10,5 m.

Fir die Firsthohe gilt das Mal vom jeweils festgesetzten
Hohenbezugspunkt (Punkt 11.5.3) bis zum First.

Bauweise

offene Bauweise (0) gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

Abstandsflachen

Die Abstandsflachen gemaf Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

Abweichend davon sind in Anwendung von Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO zwischen den
Flur-Nrn. 128, 129 und 131 Gemarkung Marktl Unterschreitungen der nach Art.6 BayBO
erforderlichen Abstandsflachen zuldssig, soweit sie sich aus der maximalen Ausnutzung
der Baugrenzen fur bauliche Anlagen mit den maximal festgesetzten Wand- und
Firsthohen ergeben.

Nebenanlagen

Aulerhalb der Baugrenzen sind nur folgende Anlagen zulassig:

. FuRwege,

«  Zufahrten zum Gebaude, zu Tiefgaragen und zu Stellplatzen,

. in Form von Hauschen fur Gartengerate, Fahrrader, Mull und Paketstationen mit
einem maximalen Brutto-Rauminhalt bis 100 m?3,

. Anlagen, die der Gartennutzung, der Gartengestaltung oder der
zweckentsprechenden Einrichtung von Garten dienen, ausgenommen Gebaude.

Nebenanlagen gemaf §14 Abs. 2 BauNVO durfen auBerhalb der Baugrenzen errichtet

werden. Ebenso sind nicht Uberdachte Stellplatze auRerhalb der Baugrenzen zulassig.

Somit sind Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen nur innerhalb der hierfur

festgesetzten Baugrenzen flr Nebenanlagen Punkt I1.2.3 sowie innerhalb der

Baugrenzen Punkt I1.2.1 und Tiefgaragen nur innerhalb der hierfur festgesetzten

Baugrenzen fur Nebenanlagen Punkt 11.2.4 sowie innerhalb der Baugrenzen Punkt 11.2.1

zulassig.

Vor die Aullenwand vortretende Bauteile (§ 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO)

Ausnahmsweise kénnen Balkone und Terrassen, auch mit Uberdachung, die Baugrenze
bis zu einer Tiefe von max. 3,0 m Uberschreiten.

2.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN NACH Art. 81 BayBO

2.1

2.2

2.3

Dachform/ Dachneigung
Ausschlieflich zulassige Dachformen und Dachneigungen
Bereich Aund C: Satteldach (SD) 25° - 35°,

Walmdach (WD) 25° - 35°,

Flachdach 0° - 5°;

Bereich B: Satteldach (SD) 15° - 35°,
Walmdach (WD) 15° - 35°,
Flachdach 0° - 5°.
Dachdeckung

Ziegel in Rot- u. Braun- und Grautdnen, ausschlieRlich beschichtete Blechdeckungen in
Rot-, Braun u. Grauténen. Unbeschichtete Flachen mit einer Kupfer-, Zink- oder
Bleiblechflache Uber 50 m? durfen nur errichtet werden, wenn zur Vorreinigung des

Niederschlagswassers Anlagen verwendet werden, die der Bauart nach zugelassen sind.

Dies gilt auch fur Dachdeckungen aus Titanzink.

Dachbegrinung auf Flachdachern und schwachgeneigten Dachern ist ausdrticklich
zugelassen; Flachdacher missen mindestens auf 60% der Dachflache begrint sein.
Solar- und Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen sind ausdrucklich erlaubt,
aufgestanderte Photovoltaikanlagen sind jedoch nicht zugelassen.

Fassadengestaltung
Fassadenmaterialien und -anstriche in greller, hochglanzender oder stark reflektierender
Ausfuhrung sind unzuldssig. Photovoltaikanlagen an Fassaden sind nicht zugelassen.

3.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN FUR GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

(§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

3.1

Far Dachformen und Dachneigung, sowie fir die Dachdeckung gelten die
Festsetzungen analog fur Gebaude 111.2.0.

4.0 FESTSETZUNGEN ZU STELLPLATZEN

(Art. 81 BayBO)

4.1

4.2

Zur Ermittlung des Stellplatzbedarfs ist die Stellplatzsatzung des Marktes Marktl am Inn
in der jeweils gultigen Fassung zu Grunde zu legen.

Stellplatze und Garagenzufahrten durfen zur Stral3e hin nicht eingezaunt werden
und sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Schotterrasen, wassergebundene
Decke, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Kies- oder Splittdecke, Porenpflaster,
Spurbahnen) auszubilden (bitumindése Befestigung nicht zuldssig). Vor den Garagen
ist in ihrer Einfahrtsbreite ein Stauraum von mind. 5,0 m Lange zur Stralenkante
vorzusehen.

PKW-Stellplatze und untergeordnete Lagerflachen, auf welchen nicht mit
wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind zwingend mit wasserdurchlassiger
Befestigung zu gestalten (z. B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen,

Sammelwerbeanlagen verschiedener Betriebsstatten, Werbepylone und

Es ist maximal eine Werbeanlage pro Fassadenseite mit einer maximalen Grof3e

Es gilt die Einfriedungssatzung des Marktes Marktl am Inn vom 13.07.2021.

Die anfallenden Dach- und Oberflachenabwasser sind auf dem Grundstlck breitflachig,
unter Ausnutzung des Filtervermdgens der oberen belebten Bodenzone, zu versickern.
Ist eine Versickerung nicht moglich, ist das Niederschlagswasser tber
Wasserruckhalteeinrichtungen gedrosselt dem bestehenden Mischwasserkanal
zuzufihren. Fir die Entwasserungsplanung ist ein fachlich qualifiziertes Blro
einzuschalten und die ausreichende Ruckhaltung und Drosselung im Rahmen des

Generell sind die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
in Verbindung mit den einschlagigen technischen Regeln (u.a. TRENOG, TRENGW,
DWA-M153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser”, DWA-A 117
.Bemessung von Regenruckhalteraumen®, DWA-A 138 ,Anlagen zur Versickerung von

Bei der Errichtung von Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen sind technische
MaRnahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder
Kalte aus erneuerbaren Energien (einschl. der passiven Nutzung von Solarenergie) oder

MaRnahmen zum Schutz der AuRenwohnbereiche vor Verkehrslarm
Aulienwohnbereiche, die im in rosa gekennzeichneten Bereich zu liegen kommen sollen,
sind so abzuschirmen, dass der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fur ein

IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1.0 UMSETZUNG, PFLANZENQUALITATEN, MINDESTPFLANZGROSSEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

Allgemeines

Die offentlichen und privaten, nicht mit Anlagen Uberbauten Flachen sind entsprechend
den planlichen und textlichen Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu
erhalten. Ausbleibende Pflanzen sind zu ersetzen. Die Vegetationsflachen sind
spatestens in der Pflanzperiode nach Erstellung der Erschlieungsflachen und nach
Nutzungsaufnahme /-beginn der Gebaude fertigzustellen. Nach- und Ersatzpflanzungen
haben den Pflanzqualitaten des Grinordnungsplanes zu entsprechen. Die
Pflanzenqualitaten missen den Gutebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen
(BdB) entsprechen.
Der Wurzelbereich auf befestigten Flachen (insbesondere Tiefgaragen) ist nach der
Technischen Vorschrift VegTraMu, Sieblinie B, mit ausreichend durchwurzelbaren
Substrat pro Baum zu bewerkstelligen. Zur Herstellung der erforderlichen
Substratkubatur sind gegebenenfalls Hochbeete auf den Tiefgaragendecken anzulegen.
Die erforderlichen statischen Bedingungen sind herzustellen.
Fir die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehdlzen in den 6ffentlichen und
privaten Vegetationsflachen wird die Verwendung der in Punkt 1V.3.0 ausgewiesenen
Geholze festgesetzt.
In den privaten Vegetationsflachen ohne Pflanzauflagen und um das Gebaude sind
erganzend fur zusatzliche Bepflanzung Ziergeholze, aulRer die in Punkt 1V.4.0
beschriebenen Arten, zugelassen.
Fur freiwachsende Hecken u. Gehdlzgruppen:
Pflanzdichte 1 Stick / 1,5 m? bei Reihenpflanzung.
Pflanzqualitaten: Baume |. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 20 - 25 cm,

Baume Il. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 14 - 16 cm

oder Heister, 2xv., 150 - 200 cm,

Straucher: 2xv., 100 - 150 cm bzw. 60 - 100 cm.

2.0 FESTSETZUNGEN INNERHALB DES BAUGRUNDSTUCKES

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

21 Nicht Uberbaute Grundstiucksflache
Je angefangene 300 m? Grundstucksflache ist zur Durchgrinung des Baugrundstickes
mindestens ein Laubbaum II. Ordnung oder ein Obstbaum und 5 Straucher zu pflanzen
(Nadelgeholze durfen ersatzweise nicht angerechnet werden!).

Die nicht Uberbauten Flachen sind zu 100 % zu begrunen und dauerhaft als Wiese,
Rasen oder mit Bepflanzung anzulegen.

2.2 Die Tiefgaragenuberdeckung muss fur Rasenflachen eine mind. 40 cm, fur Geholze und

Stauden eine mind. 60 cm und fur Baumpflanzungen eine mind. 80 cm starke
durchwurzelbare Schicht enthalten.

3.0 ZU VERWENDENDE GEHOLZE

Lageplan mit Kennzeichnung des Bereichs, in dem MalBnahmen zur Tagzeit fiir

4.3
Okopflaster oder andere wasserdurchldssige Belagsarten).

5.0 FESTSETZUNGEN ZU WERBEANLAGEN

(Art. 81 BayBO)

5.1 Fur Werbeanlagen allgemein gilt:

Werbeanlagen sind nur an der Statte ihrer Leistung zulassig.
Dachwerbeanlagen sind nicht zulassig.

von 3 m? je Seite erlaubt.

Bewegliche und blinkende Lichtwerbung ist unzulassig.

6.0 EINFRIEDUNG

(§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

6.1 Einfriedung / Zaunsockel

7.0 WASSERWIRTSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

71 Niederschlagswasser (Oberflachenwasser)
Einzelbauvorhabens nachzuweisen.
Niederschlagswasser®) zu beachten.

8.0 ERNEUERBARE ENERGIEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

8.1
Kraft-Warme-Kopplung zulassig.

9.0 LARMSCHUTZ

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

9.1
Mischgebiet zur Tagzeit gesichert eingehalten werden kann.
AuBBenwohnbereiche erforderlich sind

9.2 Grundrissorientierung / passiver Schallschutz

Wohngrundrisse sind so zu organisieren, dass innerhalb des rot gekennzeichneten
Bereichs keine zum Offnen eingerichteten AuRenbauteile (Fenster, Tlren) zu liegen
kommen, die zur Bellftung von dem Schlafen dienenden Aufenthaltsraumen notwendig
sind. Ist dies im Einzelfall nicht moglich, sind die betroffenen Schlafraume zur
Sicherstellung ausreichend niedriger Innenpegel mit fensterunabhangigen,
schallgedammten, automatischen Beluftungsfuhrungen/-systemen/-anlagen
auszustatten. Deren Betrieb muss auch bei vollig geschlossenen Fenstern eine
Raumbeluftung mit ausreichender Luftwechselzahl ermdglichen. Alternativ kdnnen auch
andere bauliche LarmschutzmalRnahmen ergriffen werden, wenn diese nachweislich
schallschutztechnisch gleichwertig sind.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

3.1 Baume I. Ordnung

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Betula pendula Birke
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme
3.2 Baume Il. Ordnung
Malus domestica Wild-Apfel

Prunus avium
Prunus padus

Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche

Sorbus aucuparia Eberesche
Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche

alle Obst- und Nussbaume (Mindest-Pflanzqualitat: Hochstamm)
Obstbaume als standortgerechte und regionaltypische Arten
und Sorten

Julgans regia Walnuss als Samling

3.3 Straucher

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Cornus mas Kornelkirsche
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Holunder

Gemeiner Schneeball
Wolliger Schneeball

Viburnum opulus
Viburnum lantana

4.0 UNZULASSIGE PFLANZENARTEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Landschaftsfremde Baumarten wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw.
sowie alle Trauer- oder Hangeformen (in allen Arten und Sorten) durfen nicht gepflanzt
werden.

5.0 LAGE VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die festgesetzten Pflanzflachen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom,
Wasser, Abwasser, Telekommunikation, Gas etc.) ausdrucklich freizuhalten, um die
Pflanzung und den langfristigen Erhalt der geplanten Gehdlze zu gewahrleisten.
Die jeweiligen Abstande nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.

6.0 ARTENSCHUTZ
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Lageplan mit Kennzeichnung des fiir die Lage von 6ffenbaren AulRenbauteilen der
Schlafrdume betreffenden Bereichs

10.0 SONSTIGE FESTSETZUNGEN

10.1

Die Genehmigungsfreistellung gem. § 58 Abs. 1 Satz 2 BayBO ist fur handwerkliche und
gewerbliche Betriebe ausgeschlossen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1 Zeitliche Festsetzung zur Entnahme von Gehdlzen
Zur Vermeidung von Verlusten an saisonalen Nestern, Gelegen und Individuen
gemeinschaftsrechtlich geschitzter Vogel- und Fledermaus-Arten sind Gehdlzbestande,
die aufgrund eines bau- oder anlagebedingten Vorgehens absehbar betroffen sind, nur
aullerhalb der Vogelbrutzeit gem. § 39 BNatSchG (Vogelbrutzeit: 1. Marz bis 30.
September) zu entfernen.

6.2 Fassaden
Grol¥flachige Fensterscheiben sind zu vermeiden bzw. ab einer Gro3e von 2 m x 1 m mit
aullenseitigen Markierungen (Muster vgl. SCHMID, H., W. DOPPLER, D. HEYNEN & M.

ROSSLER (2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht) zu versehen.

6.3 Beleuchtung
Die AuRenbeleuchtung, einschlieBlich der eventuellen Werbetrager, hat mit
insektenfreundlichen LED-Leuchten mit einem warmweif3en Licht zu erfolgen
(Farbtemperatur von 2.700 bis max 3.000 Kelvin). Das Lampengehause muss gekapselt
und nach oben abgeschirmt sein.

V. HINWEISE

1.0 SICHERSTELLUNG DES PFLANZRAUMES

Grol3baume: Baumgruben: 200 x 200 x 100 cm
Kleinbaume: Baumgruben: 150 x150 x 80 cm
Geholze: Auftrag Oberboden: 20 - 30 cm
Rasen: Auftrag Oberboden: 10 - 15 cm

2.0 GRENZABSTANDE

Die Grenzabstande gemal den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten:
Zu Nachbargrundsttcken: 2,0 m bei Einzelbdumen u. Heistern,
sowie Strauchern tber 2,0 m Wuchshdhe
0,5m bei Strauchern bis zu einer Wuchshéhe von
max. 2,0 m
Im Ubrigen wird auf die Vorgaben des AGBGB verwiesen.

3.0 BODENDENKMALER

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Bodendenkmaler vorhanden. Im nédheren Umfeld
des Bebauungsplanes befindet sich jedoch das Bodendenkmal D-1-7743-0050 ,Untertagige
mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Pfarrkirche St. Oswald in
Marktl und ihrer Vorgangerbauten®.

Nach Rucksprache mit dem Landesamt fur Denkmalpflege (Hr. Riegg) fand bereits im Vorfeld
eine Begehung auf den Flur-Nrn. 134 + 134/2 Gemarkung Marktl statt. Hier ist mit keinem
denkmalschutzrechtlichen Vorkommen zu rechnen. Zufallig zutage tretende Bodendenkmaler
und Funde sind gemal Art. 8 DSchG jedoch meldepflichtig an das Bayerische Landesamt fir
Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde.

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Flur-Nrn. 53, 54,
66/2, 67/5, 67/7, 68/2, 119/5, 128, 129, 131, 132, 133, 133/2, 135/7, 135/15, 212/3 232/2, 132/4,
239/10 Gemarkung Marktl) ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG
notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

4.0 BAUMATERIALIEN

Es sollten nach Mdglichkeit 6kologisch vertragliche Baumaterialien verwendet werden (z.B. Holz,
Ziegel, Zellulose, Kork, Flachs, Schaf- / Schurwolle, Mineralische Putze und Naturfarben,
Linoleum....).

5.0 SCHUTZ DES MUTTERBODENS NACH § 202 BauGB

Vor jeder BaumalRnahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und zur
Wiederverwendung zwischenzulagern (DIN 18915). Die Humusmieten sind mit Leguminosen
zu begrinen.

6.0 AUSHUBARBEITEN / ALTLASTEN / RUCKBAU

Uberschissiges Aushubmaterial ist ordnungsgemaR zu entsorgen. Es darf nicht in der freien
Landschaft abgelagert werden. Dieses Verbot gilt insbesondere auf kologisch wertvollen
Flachen, wie Feuchtwiesen, Trocken- und Magerstandorten, Feldgehdlzen, alten Hohlwegen,
Bachtalern, Waldrandern usw.

Auf den hier Uberplanten Flachen sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Altlasten vorhanden.
Die Untere Bodenschutzbehoérde und das Wasserwirtschaftsamt ist unverziglich zu
benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG), falls bei den ErschlieRungsarbeiten
bzw. beim Aushub von Baugruben Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine
schadliche Bodenveranderung oder auf eine Altablagerung deuten. Die Erdarbeiten sind in
diesem Fall unverzuglich in diesem Bereich zu unterbrechen.

Werden Abrissarbeiten durchgeflihrt, ist die Kenntnis der zu entsorgenden Materialien und
eventueller Schadstoffe erforderlich. Eine Altlastenuntersuchung und die Erarbeitung eines
Ruckbau- und Entsorgungskonzeptes wird empfohlen.

7.0 SAAT- UND PFLANZGUT

Fir Ansaaten und Pflanzungen im Planungsgebiet wird die Verwendung von autochthonem
Saat- und Pflanzgut empfohlen.

8.0 SOLARENERGIE

Die Nutzung von Solarenergie wird grundsatzlich empfohlen, dabei sollte eine gestalterisch
vertragliche Einbindung in das Bauwerk bzw. in die Dachlandschaft beachtet werden.

9.0 HOCHWASSER / STARKREGENEREIGNISSE / HANGWASSER

Ein grundsatzliches Risiko fliir Hochwasser (Starkregenereignisse, Hochwasser, Kanalrtickstau,
Grundhochwasser) kann nicht ausgeschlossen werden.

Das Planungsgebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet jedoch in einem
wassersensiblen Bereich. Eine Wahrscheinlichkeit von Uberschwemmungen kann nicht
angegeben werden.

Entsprechend den Informationen durch das Bundesamt fir Bevolkerungsschutz und
Katastrophenhilfe werden u. a. folgende vorbeugenden Malthahmen zum Schutz vor Sturzfluten
und Uberschwemmungen empfohlen:

. Alle Eingangsbereiche und Oberkanten von Lichtschachten und auf3enliegenden
Kellerabgangen sollten mindestens 25 Zentimeter hdher liegen als die umgebende
Gelandeoberflache.

«  Alle moglichen Wassereindringwege in geplante Gebaude sind bis zu den relevanten
Hohen zu verschlielRen.

. Unterkellerungen sollten wasserdicht ausgefuhrt werden.

+  Es sollten Vorkehrungen getroffen werden, um einen Ruckstau aus der Kanalisation zu
vermeiden.

Hierzu ist die Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums zu beachten
(www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser). Der Abschluss einer
Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Der naturliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fur
anliegende Grundstlucke verandert werden. Bau- und / oder Niederschlagswasser ist im Zuge
der Errichtung und des Betriebs des Vorhabens nicht auf offentliche Flachen oder
Nachbargrundstucke zu leiten.

Bei den Abgrabungen im Hang sind zu erwartende Anstiche von Grundwasserschichten so zu
behandeln, dass die Vegetation der Umgebung keinen Schaden nimmt.

10.0 VERSORGUNGSLEITUNGEN

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen im Bereich von Bestandsleitungen ist das ,Merkblatt
Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fur StralRen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier u.a. Abschnitt 6 - zu beachten. Durch die
Baumpflanzungen darf die Unterhaltung und Erweiterung von Versorgungleitungen nicht
behindert werden.

11.0 ABWEHRENDER BRANDSCHUTZ

Alle baulichen Anlagen mussen Uber befestigte Strallen und Wege erreichbar sein. Die
Flachen fur die Feuerwehr auf dem Grundstuck einschlieBlich ihrer Zufahrten missen dem
Art. 31 BayBO und DIN 14090 entsprechen.

Im Rahmen der Einzelbaugenehmigung muss der Bauwillige den Loschwasserbedarf im
Rahmen des Brandschutznachweises ermitteln und die notwendigen Mengen, sofern und
soweit sie Uber das vom offentlichen Netz oder auf sonstige Weise vom Markt Marktl a. Inn
bereitgestellte Mall von 48 m3/h Uber mind. 2 Stunden (= insgesamt mind. 96 m? in 2 Stunden)
gemal DVGW-Merkblatt W 405 hinausgehen und in einem Umkreis von 300 m keine
ausreichende unabhangige Loschwasserversorgung zur Verfugung steht, auf seinem
Baugrundstuick bereitstellen (Zisternen, Léschwasserteich).

12.0 ABWASSER / REGENWASSERZISTERNEN

Die Beseitigung des Wassers erfolgt im bestehenden Mischsystem.

Das Schmutzwasser (soziale Abwasser) ist dem bestehenden gemeindlichen Mischwasserkanal
zuzufuhren.

Fir die Lagerung und den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die einschlagigen
Vorschriften des Wasserhaushaltsgesetztes - WHG - und des Bayerischen Wassergesetztes -
BayWG - mit der dazugehdrigen ergangenen Anlagenverordnung AwSV - mafdgebend.

Es wird empfohlen, das anfallende Dachflachenwasser auf dem Grundstlck mittels ausreichend
dimensionierter Regenwasserzisternen zu sammeln und fur die Freiflachenbewasserung bzw.
Toilettenspulung zu verwenden. Es muss gewahrleistet sein, dass kein Verbund mit dem
Trinkwasserkreislauf besteht.

13.0 SICHTDREIECKE

Die erforderlichen Sichtdreiecke bei 6ffentlichen Kreuzungen und Einmindungen von
offentlichen Stral3en sind von sichtbehindernden Anlagen aller Art freizumachen bzw.
freizuhalten, die mehr als 80 cm Uber die Fahrbahnoberflache der Kreisstral’e ragen.

Einzelne Baume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und &hnliches sind innerhalb der Sichtfelder
moglich, wenn sie den wartepflichtigen Fahrern die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder
nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer nicht verdecken. An den Einmundungen in die KreisstralRe
sind beiderseits Sichtfelder von 70 m freizuhalten.

14.0 LUFTWARMEPUMPEN

Hinsichtlich der etwaigen Aufstellung von Luftwarmepumpen wird auf den aktualisierten Leitfaden
fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten des Landerausschusses
fur Immissionsschutz (LAI) vom 24.03.2020 sowie auf den Online-Assistent zum Leitfaden
(http://lwpapp.webyte.de/#/einfuehrung ) verwiesen.

15.0 LARMSCHUTZ

Die Luftschallddmmungen der Umfassungsbauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen
mussen den diesbezuglich allgemein anerkannten Regeln der Technik gentgen. In jedem Fall
sind die Mindestanforderungen der DIN 4109 1 zu erfullen. Der Nachweis der Einhaltung der
Mindestanforderungen der zum Zeitpunkt des Bauantrags bauaufsichtlich eingefihrten Fassung
der DIN 4109 1 ist im Rahmen des jeweiligen Genehmigungsverfahrens bzw. des
Genehmigungsfreistellungsverfahrens durch den Bauwerber zu flhren.

Es wird darauf hingewiesen, dass auch im Rest der direkt an der Kreisstral3e gelegenen
Baufenster nachts erhohte Verkehrslarmimmissionen auftreten kénnen, die bei (teil-)gedffneten
Fenstern den Schlaf beeintrachtigen kénnen. Es wird daher empfohlen, alle dem Schlafen
dienenden Aufenthaltsraume, die nicht Uber deren strallenabgewandte Nordwestfassaden
bellftet werden kdnnen, mit fensterunabhangigen schallgeddmmten automatischen
BelUftungsfuhrungen/-systemen/-anlagen auszustatten, deren Betrieb auch bei vollstandig
geschlossenen Fenstern eine Raumbeluftung mit ausreichender Luftwechselzahl ermdglicht.

16.0 PFLANZENBEHANDLUNGSMITTEL

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Dingemitteln ist auf den festgesetzten
Vegetationsflachen zum Schutz des Grundwassers sowie von Tieren und Pflanzen und im
Hinblick auf eine moglichst standortgemalde und naturnahe Artenzusammensetzung nicht
zulassig.

17.0 AUSGLEICHSFLACHE

(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Eine Ausgleichsflache gem. Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" ist in
diesem Fall nicht nétig, da das Bauleitplanverfahren gemaf § 13 a BauGB durchgefuhrt wird.

ZUGANGLICHKEIT DER TECHNISCHEN NORMEN, RICHTLINIEN ETC.

Alle technischen Normen, Richtlinien, Arbeitsblatter und sonstigen technischen
Vorschriften auf die der Bebauungsplan in seinen planlichen und textlichen
Festsetzungen verweist, werden beim Markt dauerhaft zur Einsicht bereit gehalten.

Verfahrensvermerke

1. Anderungsbeschluss (§2 Abs. 1 BauGB)

Der Marktgemeinderat von Marktl am Inn hat in der Sitzung vom 25.10.2022 die 14. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 mit
integrierter Griinordnung "Gebiet sudlich der alten BahnhofstraRe" gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung beschlossen. Der
Anderungsbeschluss wurde am 27.10.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Marktgemeinderat hat mit Beschluss vom 25.10.2022 den Entwurf der 14. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 mit
integrierter Griinordnung "Gebiet sudlich der alten BahnhofstraRe" gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung i. d. Fassung vom 25.10.2022
gebilligt. Gleichzeitig wurde der Auslegungsbeschluss gefasst.

3. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die 6ffentliche Auslegung zum Entwurf der 14. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 mit integrierter Griinordnung "Gebiet
sudlich der alten BahnhofstraRe" gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung in der Fassung vom 25.10.2022 erfolgte in der Zeit vom 04.11.2022
bis einschlieRlich 06.12.2022.

4. Beteiligung der Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Zu dem Entwurf der 14. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 mit integrierter Griinordnung "Gebiet siidlich der alten
BahnhofstralRe" gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung in der Fassung vom 25.10.2022 wurden die Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 BauGB in der Zeit vom 04.11.2022 bis einschlieRlich 06.12.2022 beteiligt.

5. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Marktgemeinderat hat mit Beschluss vom 25.07.2023 den Entwurf der 14. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 mit
integrierter Griinordnung "Gebiet sudlich der alten BahnhofstraRe" i. d. Fassung vom 25.07.2023 erneut gebilligt. Gleichzeitig wurde der
Auslegungsbeschluss gefasst.

6. Erneute oOffentliche Auslegung (§ 4 a Abs. 3 BauGB)
Die erneute 6ffentliche Auslegung zum Entwurf der 14. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 mit integrierter Griinordnung
"Gebiet sldlich der alten Bahnhofstrale" in der Fassung vom 25.07.2023 erfolgte in der Zeit vom 18.08.2023 bis einschlieBlich 19.09.2023.

7. Erneute Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 a Abs. 3 BauGB)

Zum Entwurf der 14. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 mit integrierter Griinordnung "Gebiet siidlich der alten
Bahnhofstraf3e" in der Fassung vom 25.07.2023 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange erneut in der Zeit vom
18.08.2023 bis einschlieBlich 19.09.2023 beteiligt.

8. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Marktgemeinderat hat mit Beschluss vom 21.11.2023 den Entwurf der 14. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 mit
integrierter Griinordnung "Gebiet suidlich der alten BahnhofstralRe" i. d. Fassung vom 21.11.2023 erneut gebilligt. Gleichzeitig wurde der
Auslegungsbeschluss gefasst.

9. Erneute offentliche Auslegung (§ 4 a Abs. 3 BauGB)

Die erneute 6ffentliche Auslegung zum Entwurf der 14. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 mit integrierter Griinordnung
"Gebiet stdlich der alten Bahnhofstrale" in der Fassung vom 21.11.2023 erfolgte in der Zeit vom 08.12.2023 bis einschlieBlich 14.01.2024.

10. Erneute Beteiligung der Trager offentlicher Belange (§ 4 a Abs. 3 BauGB)

Zum Entwurf der 14. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 mit integrierter Griinordnung "Gebiet siidlich der alten
Bahnhofstraf3e" in der Fassung vom 21.11.2023 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange erneut in der Zeit vom
08.12.2023 bis einschlieflich 14.01.2024 beteiligt.

11. Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Der Marktgemeinderat hat mit Beschluss vom 30.01.2024 die 14. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 mit integrierter
Griunordnung "Gebiet stdlich der alten Bahnhofstral3e" in der Fassung vom 30.01.2024 als Satzung beschlossen.

Marktgemeinde , den 28.02.2024,
Marktl am Inn

Benedikt Dittmann, 1. Burgermeister

12. Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Die als Satzung beschlossene 14. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 mit integrierter Griinordnung "Gebiet siidlich der
alten Bahnhofstral3e" wurde am 28.02.2024 gemaf? § 10 Abs. 3 BauGB in der Fassung vom 30.01.2024 ortsliblich bekannt gemacht.

Die 14. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 mit integrierter Griinordnung "Gebiet siidlich der alten BahnhofstraRe" mit
Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus zu jedermann Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Die 14. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 mit integrierter Griinordnung "Gebiet siidlich der
alten Bahnhofstral3e" ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB ist hingewiesen worden.

Marktgemeinde , den 28.02.2024,
Marktl am Inn

Benedikt Dittmann, 1. Burgermeister
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